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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 دات المطلوبةللتأكد من تقديم كل المستن

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصـــفات  
( أو عكن طريكق   furas.momra.gov.saالكترونيـــا وذلك  عــكـن طريــكـق الموقــكـع الإلكترونكي  

لأصل في ظرف مختوم تطبيق الأجهزة الذكيـة فرص ، باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم ا
ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقـم الفكاك،، 
في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مـع إرفكـاق صكـورة مكـن الضكمان البنككي فكي الموقكع 

 الإلكتروني المشار إليه.

 
لوثكائق م بمراجعكة نهائيكة للتأككد مكن تقكديم ككل المسكتندات واعلى المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقكو

( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان تمه وذل  بوضع علامة  المطلوبة وأنها مختومة بخ
 ذل  مطلوبا.

 أولاً: الظرف الفني:
 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

1 
ومرفقاتكه  توكيل رسمي موثق  إذا قام بالتوقيع علكى العطكاء

   (المستثمرشخص غير 

2 
إثبككات أن المسككئول عككن الشككركة أو وكيلهككا الككذي وقككع علككى 
العطككككاء لديككككه الصككككلاحية للتوقيككككع  فككككي حالككككة الشككككركات 

 والمؤسسات(
 

 

3 
صكككورة سكككارية المفعكككول مكككن السكككجل التجكككاري  فكككي حالكككة 

   الشركات والمؤسسات(

4 
مر غير صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستث

   سعودي

5 
القكككرى وتشكككغيل  بكككردارةصكككور شكككهادات الخبكككرة الخاصكككة 

   والمنتجعات السياحية

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6
   آخر ميزانيتين ماليتين معتمدتين  7

   البرنامج الزمني المقترح للتنفيذ 8
   مخططات الواجهات والمناظير المعمارية  9
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ً ثاني  : الظرف المالي:ا

 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1
   خطاب الضمان  2

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات

 
 

المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر  القرية/المنتجع السياحيهو  روع:ـــــــــــالمشــ
 بالموقع المحدد.

 لقريككة/اهككو أرض تككـحدد الأمانككة أو البلديككة موقعهككا، والتككي يقككام عليهككا  ار:ـــــــــــــــــالعق
 السياحي. المنتجع

 القككرى/وتشككغيل  إدارةتككزاول نشككاط  مؤسسككة مرخصككةهككو شككركة أو  مر:  ــــــــــالمستث
  .المنتجعات السياحية

دم مقككككككككككككككككككككككككككككككككككك
 اء:ــــــــــــــالعط

المزايدة سواء كانت شكركة أو يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول 
 مؤسسة أو فرداً.

هككي طريقككة لإثككارة التنككاف، بككين المككوردين تأخككذ شكككل مزايككدة بهككدف  ة:ــــــــــالمنافس
الحصول على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلدية عنكد تكأجير العقكارات 

 والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات. الكـــــــراسة: 
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 الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى الجدول .ج

 السنة الأولى إيجاربداية سريان العقد ودفع 
 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
 م05/01/6202   التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 م09/03/6202 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 م09/03/6202 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
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 ةمقــــــدم .1

 
 
بكين المسكتثمرين  المنافسة الإلكترونيةعامة عن طريق  في طرح مزايدة بلدية محافظة المندقترغب 
ومطعكم  وحدات سكنية ومقاهيانشاء وتشغيل وصيانة منتجع سياحي  /مخصص لإقامة موقعلتأجير 

والتككي توضككح  المرفقككة،وفككق التفاصككيل المبينككة فككي كراسككة الشككروط والمواصككفات  غككرب البلديككة
 المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ف علككككى وتهيككككب الأمانككككة / البلديككككة بالمسككككتثمرين القككككراءة المتأنيككككة والدقيقككككة للكراسككككات للتعككككر
الاشككككتراطات والمواصككككفات الفنيككككة ، والجوانككككب القانونيككككة للعقككككد ، والتزامككككات المسككككتثمر ، بمككككا 
يمكنككككه مككككن تقككككديم عطككككاء مككككدرو، يتككككيح لككككه الفككككوز بالفرصككككة الاسككككتثمارية المتاحككككة ، ويحقككككق 

 للأمانة / البلدية أهدافها
مسكككككتثمرين البلديكككككة بكككككالرد علكككككى أيكككككة استفسكككككارات أو استيضكككككاحات مكككككن ال الأمانكككككة/ وترحكككككب

للمسككككتثمرين تقككككديم الاستفسككككارات أو الاستيضككككاحات الككككراغبين فككككي دخككككول المزايككككدة ، ويمكككككن 
 برحدى الطرق التالية:

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1
  الاستثماراتإدارة:    
 0177511103تليفون:  
 0177511100فاك،:   أو على
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 ارـــــــوصف العق .2
 

 

/  نوع النشاط
نشاء وتشغيل أ

 منتجع وصيانة
سياحي 

وحدات سكنية  و
ومقاهي ومطعم 

 غرب البلدية

 

  العقـــار موقـع
: الباحة  المدينة

 محافظة المندق
غرب  الحي : 

 البلدية

  

   ر حــدود الـعقا
 م72.40 بطول جبلية وطريق لمدخل أرض  شمالاً : 

 م114.38 بطول   جبليةأرض  :شرقاً 
 ً  م24.54لبطو   جبليةأرض  :جنوبا
   جبليةأرض  غرباً :

 
 

 م96.76 بطول
  الاطوال حسب 
 الكروكي المرفق(

 
 نوع العقار

 
 أرض

 
 متر مربع5035.05 مساحة الأرض
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .2
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

 وتشكككغيل وإدارةخبكككرة فكككي مجكككال إنشكككاء ذات ال للشكككركات والمؤسسكككات  يحكككق 1/1/3
الممنكوعين هذه المزايكدة. مكا عكدا  يم فالتقد لمطاعم وا المنتجعات السياحيةالقرى/

ويحككق ن التعامككل، حتككى تنتهككى مككدة المنككع مكك قضككائيأو بحكككم مككن التعامككل نظامككا 
، أو ككككانوا ممكككن لكككديهم مسكككتحقات متكككأخرة لهكككا الكككذين اسكككتبعاد للأمانكككة أو البلديكككة

بعد رفعهكا لكوزير الشكئون البلديكة والقرويكة موعدها عنيتأخرون في سداد الأجرة 
  .ة على استبعادهوالموافق

أحككد المسككتثمرين السككعوديين أو غيككر  التحككالف مككعيحككق للمسككتثمر المشككاركة أو  2/1/3
 السعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل القرى والمنتجعات السياحية.

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3
 لغة العطاء: 2/3

اللغككة الرسككمية فككي المملكككة العربيككة السككعودية فعلككى  بيككة هككيلمككا كانككت اللغككة العر 1/2/3
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما فكي  المستثمر

ذلك  العطككاء، وجميكع مرفقاتككه، وبياناتكه، ويسككتثنى مكن ذلكك  الكتالوجكات  الخاصككة 
 الانجليزية.بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة 

في حال التقدم بمستند بأي لغكة أخكرى يكتم ترجمتكه إلكى اللغكة العربيكة عكن طريكق  2/2/3
من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر الكنص العربكي هكو المعكول عليكه المستثمر 

 في حالة الاختلاف أو الالتبا، في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

المنافسككـة الإلكترونيككة ألسككـباب فنيككـة، يقككـدم فككي حككال تعككذر تقككديم العطككاء عككن طريككق          
العطاء في يكوم وموعكد ومككان فكتح المظكاريف المعلكـن عنكـه داخكـل ظكـرف مختكـوم بالشكـمع 
الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسـة الإلكترونية واسكـم المسكـتثمر وعنوانكـه وأرقكام 

راسة على النماذج الأصلية المسكتلمة مكن هواتفه ورقم الفاك، مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الك
البلدية والمختومة بختمها باسم/ سعادة رئي، بلدية محافظكة المنكدق ويكتم تسكليمها باليكد لإدارة 

، والحصول على إيصـال يثبـت فيـه تاريخ وساعة التقكديم، كمكا  البلديةتنمية الاستثمارات في 
: بلديكة محافظكة المنكدق مدينكـة المنكدق ص . يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي

 65921الرمز البريدي  186ب 
 تقديم العطاءات: موعد 4/3

ولن يقبكل أي عطكاء يكرد  م 09/03/2026 الاثنين الموافقيجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه 
 بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 المظاريف:موعد فتح 5/3
 م09/03/6202الموافق  يوم الاثنين الحادية عشر صباحافتح المظاريف هو الساعة الموعد المحدد ل

 :تقديم العطاء6/3
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذل  طباعة أو كتابة  المستثمرعلى  1/6/3

بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشكروط والمواصكفات 
 ا.وملحقاته

نفسككه، أو  المسككتثمرتككرقيم صككفحات العطككاء ومرفقاتككه والتوقيككع عليهككا مككن يجككب  2/6/3
 تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله، وكذل  ختم

من الغرفة  اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،التجارية
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ذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة يقدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية وفي حال تع7/3
الإلكترونية لا أسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل 

ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم 
قيام المستثمر تقديم بلاغ من خلال  الفاك، مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة. مع ضرورة

أو عن طريق البريد الإلكتروني  199099التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم 
 inv@momra.gov.sa. وتقديم ما يثبت ذل  عند تقديم العطاء ورقيا) 

 الأسعار: كتابة 8/3
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

عطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له أن يقدم السعر بال 1/7/3
إجككراء أى تعككديل، أو إبككداء أى تحفككظ عليهككا، أو القيككام بشككطب أى بنككد مككن بنككود 

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذل .
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة  حروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/7/3
الكشككط، أو المحككو، أو الطمكك،، وأى تصككحيح أو تعككديل فككى  مرللمسككتثلا يجككوز  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعكاد كتابتكه مكن جديكد بكالحروف والأرقكام، والتوقيكع عليكه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 9/3
 /للأمانكة يومكاً مكن التكاريخ المحكدد لفكتح المظكاريف، ويومكاً( تسكعون 90مدة سريان العطكاء  

ن العطكاء إذا مكا اقتضكت الضكرورة ذلك ، ويبقكى العطكاء نافكذ طلكب مكد سكريا يلبلدية الحق فا
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 10/3
، ويقدم  من قيمة العطاء السنوي %25لاتقل عن يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان  1/9/3

ى السكعودى، وأن فى شكل خطاب ضمان من بن  معتمد لكدى مؤسسكة النقكد العربك
 يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من

كمككا يجككب أن يكككون ن الحاجككة إلككى إنككذار أو حكككم قضككائي، البلديككة، دو الأمانككة أو
خطاب الضكمان سكارياً لمكدة لا تقكل عكن سكتة أشكهر مكن تكاريخ آخكر موعكد لتقكديم 

  جة.العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحا
 

أقل به يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان  2/9/3
، المسكتثمربغيكر اسكم  الضكمان مقكدما يكون خطكابمن قيمة إيجار سنة واحدة، أو 

 .ولي، للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد
 موعد الإفراج عن الضمان : 11/3

ويككرد لأصككحاب  ،المزايككدةفككور البككت فككي  مقبولككةيككرد الضككمان لأصككحاب العطككاءات غيككر ال
 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  12/3
 :استيفاء وإرفاق المستندات التالية المستثمريجب على 

  :الظرف الفني
إذا قكام بكالتوقيع وذلك  ، ، أو وكالة شرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 1/11/3

 غير مقدم العطاء.ومرفقاته شخص على العطاء 
شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشكركة أو وكيلهكا  المستثمروإذا كان 

 الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 2/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/3
البلديككة  /مختومككة بخككتم الأمانككةال اوملحقاتهكك اسككة الشككروط ومواصككفات المنافسككةكر 4/11/3

 المسككتثمرتأكيككداً لالتككزام ، موقعككا عليهككا مككن المسككتثمر ومختومككة بختمككه،  يالرسككم
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المطلق بمكا ورد بهكا، ويجكب إرفكاق صكورة إيصكال الكدفع الكذى تكم شكراء كراسكة 
  الشروط والمواصفات بموجبه.

 تين للشركة/للمؤسسة.آخر ميزانيتين معتمد 5/11/3
 البرنامج الزمني لإنشاء القرية/المنتجع السياحي وتشغيله. 6/11/3
 المعمارية للقرية/منتجع سياحي. الواجهات والمناظيرمخططات  7/11/3

 
 يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية: 

نمككوذج العطككاء والتوقيككع عليككه مككن المسككتثمر، أو ممككن يفوضككه لككذل ، ومختومككاً  8/11/3
 ات تاريخ التوقيع.بختمه، مع إثب

خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي  وطبقا للشكروط  9/11/3
 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
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 واصفاتكراسة شروط وم 
 القرى والمنتجعات السياحية

 

   

 واجبات المستثمر  قبل إعداد العرض .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4
 ودقيقككة،وافيككة  الككواردة دراسككة الشكروط والمواصككفات بنككود كراسككة دراسككة المسككتثمرعلكى 

لشروط والمواصفات، وعدم الالتكزام بكذل  يعطكي وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه ا
 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     الحق

 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

الاستفسار  المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوح  يف
مكه لعطائكه، وذلك  بمكدة لا البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديالأمانة/من 

 الأمانة/البلديكةقوم توسكالمحكدد لتقكديم العطكاءات،  النهكائيمكن التكاريخ  أيكام ةتقل عن عشر
فكي موعكد  بالرد على الاستفسكارات كتابكة لككل مكن اشكترى كراسكة الشكروط والمواصكفات

أو ، ولن يعكول علكى أيكة استفسكارات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةأقصاه 
 إجابات شفوية.

 
 ار:ــــــالعقمعاينة   3/4

وفكق  للجهالكة،بمعاينكة العقكار معاينكة تامكة نافيكة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
لكه لاحقكاً  قكد اسكتوفى هكذا الشكرط بمجكرد تقدمكه بعطائكه، بحيك  لا يحكق المسكتثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 كراسة شروط ومواصفات 
 منتجعات السياحيةالقرى وال

 

   

 للبلدية وللمستثمر للأمانة/  ما يحق .5

 ظاريفل وأثناء فتح المبق
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5
قبل فتح المظكاريف  إلغاء المزايدة بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية للأمانة/يجوز 

 يإذا اقتضت المصلحة العامة ذل . ويحكق لهكا الإضكافة أو الحكذف أو التعكديل لمضكمون أ
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطكار إلكى جميكع الشكركات 

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذل  قبل فتح المظاريف ،  يأو المؤسسات الت
ر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات بكه جكزء لا على أن تعتب

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضكرورة إلكى ذلك ،  للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميلبلدية ستخطر جميع ا نة/االأموإذا تم ذل  فرن 
 

 سحب العطاء: 3/5
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

 

  العطاء:تعديل  4/5
دعكاء مكن إ أيلكن يلتفكت إلكى و، في عطائه بعد تقديمكهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .يمهبعد تقد عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعكد المحكدد لسكماع قكراءة  يأو مندوبه حضور جلسة فكتح المظكاريف فك للمستثمريحق 

محتوياتهككا، ويجككب أن يكككون منككدوب الشككركة أو المؤسسككة المفككوض لحضككور جلسككة فككتح 
مصككحوباً بوكالككة شككرعية أو تفككويض مككن مككدير الشككركة أو  سككعودي الجنسككية، المظككاريف
 صدقا من الغرفة التجارية.المؤسسة م
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 كراسة شروط ومواصفات 
 القرى والمنتجعات السياحية

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 د وتسليم الموقعالترسية والتعاق .6

 
 

  :والتعاقد الترسية  1/6
فتح العرض الفني أولا لدراسكته وتقييمكه وفقكا لجكدول تقوم  لجنة الاستثمار  ب 1/1/6

وذلكك  لتأهيككل  والككوارد فككي الصككفحة التاليككة،التقيككيم الفنككي المحككددة ، عناصككر
ولا يعتبكر المسكتثمر مكؤهلا مكا لكم  ، المستثمرين الذين تنطبق عليهم الشكروط

 ،درجكة( 140% من الدرجات على الأقل   وهو ما يعادل  70يحصل على 
وتقكديم التوصكية ثم يتم فتح العروض المالية للمستثمرين المكؤهلين فنيكا فقكط ،

 بما تراه.
يككتم إخطككار مككن رسككت عليككه المزايككدة خككلال أسككبوع علككى الأكثككر مككن تككاريخ  2/1/6

الإخطكار الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تكاريخ 
لاسككتكمال الإجككراءات، وإذا لككم يراجككع خككلال هككذه المككدة، يرسككل لككه إخطككار 
نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفكه عكن مراجعكة 

لبلديككة بعككد المككدة الإضككافية يككتم إلغككاء حقككه فككي التككأجير ومصككادرة االأمانة/
 الضمان.

ترسية المزايدة علكى صلاحية بعد أخذ موافقة صاحب اليجوز للأمانة/ للبلدية  3/1/6
صاحب العطاء الثاني بنف، قيمكة العطكاء الأول، الكذي رسكت عليكه المزايكدة، 

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع: تسليم 2/6
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضكر تسكليم موقكع مكن الطكرفين، وذلك   1/2/6

مكا لكم يككن   ل الكترونكياو عبكر منصكة فكرص بشكك بعد توقيع العقكد مباشكرة
هنا  عائق لكدى الأمانة/البلديكة يحكول دون ذلك ، وبشكرط ألا تزيكد المكدة مكن 

 تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
في حال تأخر المسكتثمر عكن التوقيكع علكى محضكر تسكلم الموقكع تقكوم البلديكة  2/2/6

العقككد مككن  وتحسككب بدايككة مككدة عنوانككه،بررسككال إشككعار خطككى للمسككتثمر علككى 
 .تاريخ الإشعار
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 جدول عناصر التقييم الفني
 

 معايير إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م
1  

 
 

خبرة المستثمر 
 وملاءته المالية

أو شريكه المتحالف  خبرة المستثمر-1
في تنفيذ وتشغيل معه 

أو  القرى/المنتجعات السياحية
 مشاريع مشابهة

 
30 

 30       ع فأكثرمشاري 3
 20             مشروعان     

         10        مشروع واحد      
 صفر      لا يوجد            

 20         ملاءة عالية        20 الملاءة المالية للمستثمر-3
 15          ملاءة جيدة      

     10      ملاءة متوسطة      
 فرص       ملاءة ضعيفة     

 
 
 
 
 
 
2 

 
 
 
 
 
 

 الفكرة التصميمية

  تحليل الموقع-1
20 

 20التزام كلي بالعناصر   
 10  زئي بالعناصر التزام ج
 صفرملتزم بالعناصر   غير 

خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات -2
 الموقع

 
20 

 20              عاليةاستفادة 
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 الاشتراطات الخاصة .7
 

  العقد:مــدة  1/7
تبكككدأ مكككن تكككاريخ تسكككلم المسكككتثمر للعقكككار مكككن  (خمسكككة وعشكككرون سكككنه ( 25مكككدة العقكككد  
 الأمانة/البلدية.

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/7
العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة ( من مدة %5يمنح المستثمر فترة  

الأجككرة، وفككي حالككة عككدم قيككام المسككتثمر بالبككدء فككي تنفيككذ المشككروع خككلال الفتككرة الزمنيككة 
 المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 الفكرة التصميمية: 3/7
مسكتثمر مكن فككرة لما كانت المفاضلة بين العروض تعتمد فكي جانكب منهكا علكى مكا يقدمكه ال

 تصميمية، لذا يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه الفني ما يلي :
 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 1/3/7

يم وحصككر الإمكانككات والمزايككا الطبيعيككة للموقككع قبككل يككيجككب علككى المسككتثمر تق
 الشروع في التصميم، على أن يتضمن ذل  :

 لمنخفضككككات، أو تحليككككل المنككككاطق ذات الجككككذب البصككككري كالمرتفعككككات وا
 الأشجار والغابات والزهور والصخور، أو الشواطئ.

  تحديككد العناصككر البيئيككة المميككزة للموقككع سككواء مككن الناحيككة الطبوغرافيككة أو
البصككرية، أو منككاطق أثريككة، أو مزايككا طبيعيككة  كشككواطئ، ومنككاطق شككعب 

 مرجانية في المناطق الساحلية، وجبال ووديان في المناطق الداخلية(.
 الاستغلال الأمثل لإمكانات الموقع:خطة  2/3/7

يجككب علككى المسككتثمر أن يوضككح كيفيككة الاسككتفادة مككن كككل عنصككر مككن العناصككر 
 البيئية المميزة للموقع، وانعكا، ذل  على التصميم.

 السياحي:تصور للخدمات الممكن تقديمها بالقرية/ المنتجع  3/3/7
لتي يمككن أن يجب على المستثمر في ضوء التحليل السابق أن يوضح الخدمات ا

يقككدمها، بمككا يحقككق للمرتككادين مككا يسككعون إليككه مككن متعككة واسككتجمام، أو الهككدوء 
 من:والوحدة إذا لزم الأمر، أو البعد عن روتين الحياة اليومية 

 .وحدات خاصة للهدوء والراحة 
 كوفيهات. 
 .مطاعم 
  سياحي وحداتسكنيهمنتجع. 
 .رحلات برية 
 .،خدمة الاتصالات والفاك 
 .وحدة إسعاف 
 مسجد 

 :الطاقة الاستيعابية للقرية/ المنتجع السياحي 4/3/7
على المستثمر في ضوء دراسته للأسواق السياحية، وللفرص والعوائق الخاصكة 

 بالموقع أن يقدر الطاقة الاستيعابية للمشروع.
 المخططات والتصاميم العمرانية: 5/3/7

نيكة يجب على المستثمر أن يرفق في عطائه الفني المخططكات والتصكاميم العمرا
 متضمنة ما يلي :

 .لوحات منظورية للمشروع أو مجسم يوضح الفكرة المعمارية 
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  مخطككط عككام للموقككع يظهككر كافككة اسككتعمالات الأراضككي ومواقككع المنشكك ت
 المقترحة والخدمات على مقيا، رسم مناسب.

 .تقرير فني عن النظام الإنشائي والمواد المستخدمة في البناء 
 ية والأنظمككة الهندسككية المطبقككة فيهككا وذلكك  تقريككر فنككي عككن المرافككق الأساسكك

 بالنسبة لأعمال الكهرباء والمياه والصرف الصحي والاتصالات وغيرها.
 السياحي:خطة تنمية القرية / المنتجع  6/3/7

بعهككا لتنميكككة القريكككة/ المنتجكككع المسكككتثمر أن يوضككح الخطكككة التكككي يت يجككب علكككى
 متضمنة:السياحي 

 .دراسة الأسواق السياحية المستهدفة 
 حديد الفئات المستهدفة من الزوار.ت 
 .خطة التسويق السياحي والقنوات الترويجية 
 .خطة مصادر الأموال استخداماتها 
  التنظككيم المقتككرح للمشككروع والفريككق الإداري وخبراتككه فككي إنشككاء وتشككغيل

 وإدارة مشاريع مماثلة.
 المشروع:العائد الاقتصادي والاجتماعي المتوقع من  7/3/7

ين العوائد الاقتصكادية والاجتماعيكة للتطكوير بحيك  تتضكمن على المستثمر أن يب
  على سبيل المثال لا الحصر( :

 .العدد الكلى للوظائف التي سيوفرها المشروع ونسبة السعوديين منهم 
 .الفرص الاستثمارية التي سيتيحها المشروع بالمنطقة 
 .القيمة المضافة للمشروع 
 التأثير المتوقع للمشروع على المنطقة 

  للتنفيذ:برنامج الزمني ال 8/3/7
يجكب علكى المسككتثمر أن يقكدم فككي عطائكه الفنككي برنامجكاً زمنيككاً للتنفيكذ، متضككمناً 

للإنشاء والتشغيل، ويجكب أن يككون هكذا البرنكامج متناسكقاً مكع  المراحل المختلفة
 الفترة الزمنية المحددة للتجهيز والإنشاء.

 والصيانة:خطة التشغيل  9/3/7
م فكككي عطائكككه الفنكككي خطكككة للتشكككغيل يجكككب علكككى المسكككتثمر أن يقكككد 1/9/3/7

وللصيانة وإجراءات الحفاظ على البيئة والأمن والسكلامة، علكى أن 
 توضح هذه الخطة الإجراءات التي سيتبعها المستثمر فيما يلي :

  منككع الككتخلص غيككر المناسكككب لميككاه الصككرف الصككحي إلكككى
الشواطئ، أو من قمم الجبكال، أو فكي العكراء، أو أيكة منكاطق 

 .حساسة أخرى
  عدم التخلص مكن النفايكات بكالقرب مكن البحكر أو المتنزهكات

 الجبلية أو البرية أو المنافع الأخرى.
  التعاقككد مككع إحككدى الشككركات المتخصصككة فككي مجككال النظافككة

والصككيانة للقيككام بأعمككال الصككيانة الدوريككة للقريككة/ المنتجككع 
 السياحي، والأجهزة، والمعدات والماكينات، والحدائق.

سككتثمر الككذي ترسككو عليككه المزايككدة أن يقككدم للأمانككة/ يجككب علككى الم 2/9/3/7
البلدية وعند بدء التشغيل تقريراً دورياً  كل ثلاثة أشهر(  من مكتب 
هندسكي معتمككد مكن الأمانككة/ البلديككة عكن أعمككال الصكيانة التككي تمككت 

 مبيناً به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.
 المقترح:مج حق الأمانة/ البلدية في تعديل البرنا 4/7

يحق للأمانة/ البلدية  بالاتفكاق مكع المسكتثمر إجكراء التعكديلات أو الإضكافات علكى البرنكامج 
المقتككرح المقككدم مككن المسككتثمر والمتعلككق بككالفكرة التصككميمية، وخطككة تنميككة القريككة/ المنتجككع 
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، والبرنامج الزمني للتنفيذ، وخطكة التشكغيل والصكيانة، إذا ككان ذلك  فكي والصحي  السياحي
 صالح المشروع.

 نظام السعودة: 5/7
م/، فكي /64914يلتزم المستثمر الذي ترسكو عليكه المزايكدة بتطبيكق القكرار الكوزاري رقكم 

 هـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426
 البيئي:دراسة تقييم الأثر  6/7

يجب علكى المسكتثمر أن يعكد دراسكة تقيكيم بيئكي شكامل عكن طريكق أحكد المكاتكب  1/6/7
الاستشكارية المعتمككدة والمؤهلككة مككن الرئاسكة العامككة للأرصككاد وحمايككة البيئككة، أو 

 الدراسة:أحد مراكز البحو  بالجامعات، ويجب أن تشمل هذه 
 .وصف المشروع وأهدافه 
 .وصف الوضع الراهن للبيئة المحيطة بالموقع 
 قييم التأثيرات البيئية للمشروع.ت 
 .إجراءات التخفيف من التأثيرات البيئية 

يجكب علكى المسكتثمر أن يتأكككد أن عمليكة التقيكيم البيئكي تشككمل البعكد عكن البيئككات  2/6/7
الحساسة الواقعكة بكالقرب مكن المنكاطق الأثريكة والمحميكات والمجمعكات السككنية 

 والسواحل وقمم الجبال والأماكن البرية.
 .الطاقة الاستيعابية للمشروع لتلافي الآثار الناجمة عن الازدحام مراعاة 3/6/7
 إذا كانت القرية /المنتجع السياحي في منطقة ساحلية فيجب مراعاة ما يلي:  4/6/7

 .عدم استخدام الرمل من الشواطئ لعمليات الإنشاء 
  عدم تدمير الشعب المرجانية للحصول على مواد جمالية تسكتعمل فكي البنكاء

جهكككزة اللازمكككة لرصكككد الآثكككار البيئيكككة الناتجكككة مكككن المشكككاريع تكككوفير الأو 
 السياحية.

  عككككدم الككككردم وتجريككككف السككككواحل التككككي تحتككككوى علككككى نباتككككات الشككككورى
  المانجروف( أو أي كائنات نباتية أو حيوانية أخرى.

عدم تغيير طبيعة الأرض وتضاريسها والتماشي معها في التصميم مع المحافظة  5/6/7
 بيعية كالوديان والشعاب والأشجار والصخور.على ما بها من معالم ط

ف الصكككككككحي بكككككككالم ضكككككككرورة إنشكككككككاء محطكككككككة لمعالجكككككككة ميكككككككاه الصكككككككر 6/6/7
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 للموقع: الخدماتتوصيل  1/8

...  ـ هككاتف ـ صككرف صككحي ـ ميككاه ـ  كهربككاء للموقككع الخككدماتيتككولى المسككتثمر توصككيل 
على مسئوليته الخاصة، ويتحمكل كافكة التككاليف والرسكوم المرتبطكة بكذل ، وعلكى  وغيرها(

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذل  مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 
 فيذ:للتن الزمنيالبرنامج  2/8

للبلديككة برنامجككاً زمنيككاً للتنفيككذ، متضككمناً المراحككل المختلفككة للأمانة/يلتككزم المسككتثمر أن يقككدم 
  والتشغيل، ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/8
قبل الحصكول  السياحي منتجعال مشروع القرية/يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  1/3/8

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/على الموافقات والتراخيص من 
البلديككة، ليقككوم الأمانة/يلتككزم المسككتثمر بعككد الانتهككاء مككن أعمككال الإنشككاء برشككعار  2/3/8

تنفيكككذ تكككم طبقكككاً اللبلديكككة بالمعاينكككة، وعمكككل محضكككر يبكككين أن لأمانة/امهنكككد، ا
 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. للمواصفات والشروط

 تنفيذ الأعمال:  4/8
 إلكى مقكاول لديكه خبكرة القريكة/المنتجع السكياحيإنشكاء مهمكة  أن يسكندالمسكتثمر  يجب على 

شككهادات  أن يقككدم المسككتثمر  يجككب علككى ، كمككا الأنشككطةي تنفيككذ مثككل هككذه فكك وسككابقة أعمككال
ن تأديتكه للأعمكال لمختصكة تثبكت حسكالخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة مكن الجهكات ا

 التي التزم بها.
 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/8

مكتكب هندسكي استشكاري معتمكد يجب أن يسند  المسكتثمر مهمكة الإشكراف علكى التنفيكذ إلكى 
 يكون من واجباته:

 .الاشترا  في تسليم موقع المشروع للمقاول 
 شككروع قبككل مباشككرة التنفيككذ ووضككع مراجعككة ومطابقككة مخططككات ومواصككفات الم

لبلديكككة بكككأي خطكككأ يككككون موجكككودا بهكككا الأمانة/االملاحظكككات الفنيكككة عليهكككا وإبكككلاغ 
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 
  والتي تساعد علكى إتمكام العمكل  اللزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند

 على الوجه الأكمل.
  التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصكيات

 بشأنها.
  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
 تلافكيع ، والتي من شكأنها إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشرو 

المشكككلات ، والتنسككيق بككين عناصككر المشككروع المختلفككة، بشككرط ألا تتسككبب فككي أيككة 
أخكذ موافقكة البلديكة عليهكا  زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يكتم

نقككص فككي التكككاليف يككتم أخككذ موافقككة  مسككبقا، وعنككد حككدو  زيككادة ضككرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، لى الزيادةالأمانة/البلدية ع

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6/8
الإشراف على التنفيكذ بجميكع مراحلكه للتأككد مكن  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/6/8

التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشكروط 
 .والمخططات المعتمدة والمواصفات
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فيمكككا يتعلكككق بكككأوامر التغييكككر  البلديكككة/لمسكككتثمر بتلبيكككة متطلبكككات الأمانةيلتكككزم ا 2/6/8
 .والمخططات المعتمدة والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا بعكد تصكاميم الفكي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعكديلات جديكدة  3/6/8
 للأمانكة/ى المسكتثمر أن يقكدم لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين علكالأمانة/اموافقة 

للبلدية مخططات كاملة من المواصكفات الفنيكة مكن أجكل الحصكول علكى الموافقكة 
 الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/8
 المقكككاولتنفيكككذ جميكككع الأعمكككال وقبكككل السكككماح بالتشكككغيل يقكككدم ككككل مكككن  بعكككد الانتهكككاء مكككن

ذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عكن طريكق المسكتثمر،  والاستشاري المشرف على التنفي
  ومطابقته للمواصفات. القرية/المنتجع السياحييوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8
 وأيلا يجكوز للمسككتثمر اسككتخدام العقككار لغيككر الغككرض المخصككص لككه فككى إعككلان المزايككدة، 

  .ها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمرمخالفة لذل  يترتب علي
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/8

الحصكول بعكد للغيكر إلا  التنكازل عكن العقكد تأجير العقكار أو جكزء منكه ولا للمستثمرلا يحق 
والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بنكاء علكى تقكديرها  الأمانة/البلدية،على موافقة خطية من 

 بق على المتنازل له نف، شروط المستثمر الأصلي. على أن تنط
 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/8

تسككدد أجككرة السككنة الأولككى عنككد توقيككع العقككد، وفككي حالككة عككدم  التككزام المسككتثمر بالسككداد فككي 
السنوات  إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

فككي بدايككة كككل سككنة إيجاريككة، وبحككد أقصككى عشككرة أيككام مككن بدايككة السككنة  دادهالتاليككة، فيككتم سكك
 الإيجارية.

 
 

 والأمن:متطلبات السلامة  11/8
 :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخككاذ كافككة الإجككراءات والاحتياطككات اللازمككة لمنككع وقككوع أضككرار أو حككواد   1/11/8
 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

لطككرق، أو إعاقككة الحركككة المروريككة، وتككوفير متطلبككات الحمايككة عككدم شككغل ا 2/11/8
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/8
يكككون المسككتثمر مسككئولاً مسككئولية كاملككة عككن كافككة حككواد  الوفككاة، وإصككابات  4/11/8

من العمال والموظفين أثناء قيكامهم بالعمكل، أو تلحكق  بأيقد تلحق  التيالعمل، 
 بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمكل،
ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، ولي، على 

 مسئولية عن ذل . أدنىالبلدية الأمانة/
 اء العقد للمصلحة العامة:إلغ 12/8

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن  /يحق للأمانة 
ية المتبقيكة مكن تكاريخ إلغكاء العقكد إلكى بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار قيمة المنش ت المقامة

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 :لدية بعد انتهاء مدة العقدلبل /للأمانة تسليم الموقع  13/8

حضكوره لمسكتثمر بموعكد برشكعار االبلديكة الأمانكة / بثلاثكة أشكهر تقكومانتهكاء مكدة العقكد  قبل
وفي حالة عدم حضوره يكتم اسكتلام الموقكع غيابيكا، وإشكعار المسكتثمر بكذل ،  ،لموقعا تسليمل

 البلدية.  /والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 
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 عامة: أحكام 14/8
العطاء المتعلقكة بهكذه المزايكدة هكي ملك   والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/14/8

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/8
البلدية بكالتعويض عمكا تحملكه الأمانة/ لي، لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/14/8

 ي حالة عدم قبوله. من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه ف
تخضككع هككذه المزايككدة للائحككة التصككرف بالعقككارات البلديككة وتعليماتهككا التنفيذيككة  4/14/8

 ..هـ29/06/1441 في 40152الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
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 الاشتراطات الفنية .9

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجككب علككى المسككتثمر مراعككاة جميككع الاشككتراطات الككواردة بكككود البنككاء السككعودي وملاحقككه، 
راطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلدية، فيما يتعلق وكذل  جميع الاشت

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 :معايير التصميم 2/9

 يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية:
 راسككات إجككراء عمليككة تقيككيم وجككرد لمنككاطق المككوارد الطبيعيككة بككالموقع قبككل إعككداد الد

 التصميمية والتخطيطية لعملية التنمية السياحية.
  الاسككتفادة فككي التصككميم مككن طككراز العمككارة المحليككة والتقليديككة الكككائن بهككا القريككة أو

المنتجككع السككياحي ، وإبككراز الثقافككة العربيككة مككن طككرز معماريككة وفنككون الزخرفككة فككي 
 عملية التصميم.

 منتجع السياحي مع الكنمط العمرانكي السكائد وحدة النمط العمراني لمشروع القرية أو ال
 في المنطقة.

  أن تكون الطرقات على محور ملائم بحي  تصبح مداخل ومخارج البنايكات الرئيسكية
درجككة ، وذلكك  حسككب  20باتجككاه الشككمال والجنككوب ، وتنحككرف بزاويككة فككي حككدود 

 متطلبات المناخ المحلي الذي يقع به مشروع القرية أو المنتجع السياحي.
 الارتفاع عكن خمسكة عشكر  دلا تكون مباني القرية أو المنتجع السياحي عالية  لا يزيأ

متراً( وذل  لتوفير مجال رؤية أوسكع وتهويكة كافيكة بكين المبكاني داخكل الموقكع وبكين 
 المواقع المجاورة.

  اعتمكاد الأنمكاط المحليكة فكي تصكميم الكتكل والواجهكات والعلاقكة بكين الكتكل المصكممة
 المحلككي،تراعككي الطككراز  والفتحككات بأشكككالتصككميم الأبككواب والنوافككذ  والفتحككات مككع

 وذل  لأغراض التهوية والإنارة والتدفئة الطبيعية في المباني.
  النككواحي العمرانيكككة فككي تصكككميم الفراغكككات بحيكك  يكككتم تككدرج مسكككتوى الخصوصكككية

خاصككة( بالإضككافة إلككى تبنككي الطككرق  /شككبه خاصككة /شككبه عامككة / عامككة   للفراغككات 
محلية والتقليديكة لاسكتغلال الفراغكات الخارجيكة والداخليكة مثكل الأفنيكة والأحكوا  ، ال

 وأن تراعى المبادئ الاجتماعية كحق الخصوصية والعوامل المناخية .
  تكككون التصككاميم علككى درجككة مككن الجككودة والمتانككة بحيكك  تتحمككل الظككروف المناخيككة

وأشككعة الشككم، والرطوبككة  القاسككية بالمملكككة كالريككاح والأمطككار ودرجككات الحككرارة
 والغبار ، وأن يراعي في ذل  ترشيد استهلا  الطاقة.

  تعريككف المتككرددين علككى المنشكك ت السككياحية بمظككاهر الحيككاة الصككحراوية والبدويككة
 كأسلوب الحياة البدوية.

 
 

  الخصوصية العائلية وعدم الاختلاط في مناطق الترفيه ، ويراعى في تصميم ملاعب
 لات اللعب وأرضيات أماكن الألعاب نظيفة وآمنة.الأطفال أن تكون آ

 ،إلخ( ـتربة  ـنباتات  ـألوان المباني مع الألوان الطبيعية  صخور  تجان .... 
  التقليل من الإضكافات الخارجيكة أو التعكديلات فكي الموقكع ، واسكتخدام بنايكات الموقكع

 كجزء من التكوين المعماري.
 تعترض المسارات الطبيعية في الموقع  تصكريف  أن تكون المباني متباعدة نسبياً ولا

 ... إلخ(ـ  حيوانات ـمياه الأمطار  
 اشتراطات التشجير: 3/9
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  علككى أن تكككون قككد مككرت  المحليككة،يستحسككن اسككتخدام شككتلات زراعيككة مككن الأنككواع
بمرحلكة حضككانة انتقاليكة تكتسككب فيهككا قكدرة علككى تحمككل الظكروف البيئيككة، وإذا دعككت 

 مشتل داخل القرية / المنتجع السياحي. الضرورة فرنه يجب إنشاء
 إلككى رعايككة عاليككة لكككي تبككدو بصككورة  جيفضككل اسككتخدام أنككواع النباتككات التككي لا تحتككا

 طبيعية.
  مميزة.استخدام الشجيرات بدلاً من الأشجار بالمناطق التي تتمتع بزوايا رؤية 
 كالصكبار يراعى عدم زراعة الأنواع النباتية التي يككون لهكا تكأثير ضكار عنكد اللمك ،

 بالقرب من مسارات المشاة.
  يفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تأثير لها على طرد بعض أنواع الحيوانات غير

 المرغوب دخولها القرية / المنتجع السياحي.
  يجب  توزيع مناطق الأعشاب بحي  تستثمر بطريقة مثلى كأمكاكن جلكو، بديلكة عكن

 الأرض الجافة.
 لمتسلقة عند الحاجة إلي تغطية مسطحات واسعة مكن الأرض حيك  استخدام النباتات ا

 إنها تحتاج للري عند الجذور فقط ، وتقوم هي بتغطية المساحة المطلوبة.
 .يراعى عدم زراعة الأشجار متساقطة الأوراق حول المسبح 

 مواد البناء وتقنية الإنشــــــاء:  4/9
 فرة فككي البيئككة المحليككة وبتكلفككة يجككب  أن تكككون المككواد المختككارة فككي البنككاء متاحككة بككو

معقولة، وتتميز بالمتانة وطول العمر، كما يجب أن توفر مواد وأساليب البنكاء حمايكة 
 طبيعية من الأمطار والحشرات. 

  يراعككى تجنككب اسككتخدام أيككة مككواد بنككاء مككن البيئككة المحليككة ينطككوي اسككتخدامها علككى
 والأشجار.  الإضرار بالبيئة المحلية مثل: استخدام جذوع النخيل

 :في حالة استخدام مواد بناء حديثة يجب أن يراعى في هذه المواد 
  .أن تكون موفرة للطاقة وتحسن من الأداء البيئي للمبنى 
  ألا تحتككوى علككى مككواد خطككرة مثككل المككواد الكيميائيككة السككامة أو المشككعة حتككى لا

 تؤدي لآثار سلبية على البيئة. 
 
 
  المخلفات أثناء عملية التشغيل. أن ينتج عنها أقل قدر ممكن من 
  يراعى بقدر الإمكان التقليل مكن اسكتخدام الخرسكانة، ووضكع تجهيكزات ومواقكع خلكط

الخرسانة في منطقة بعيدة عن أماكن المياه السطحية، وعدم صرف المياه الناتجة عن 
 خلط الإسمنت داخل البيئة المجاورة، وإنما تجمع وتعالج في بركة أو بر  رسوبية. 

 جككب اتخككاذ الاحتياطككات الملائمككة عنككد اسككتعمال الككدهانات المذابككة أو المحتويككة علككى ي
 الرصاص لتأثيرها الضار على البيئة. 

  يجب أن تكون أماكن تخزين الدهانات بعيدة عن المظاهر البيئية وأن تكون بها تهوية
 كافية للحماية من أضرار الرصاص. 

  ً  ما أمكن ذلك  ؛ لتقليكل أعمكال الكدهان داخكل يفضل استعمال مواد البناء المطلية مسبقا
 الموقع. 

   لا يسمح بتصنيع أية مواد بالقريكة أو المنتجكع السكياحي إلا إذا ككان مسكاوياً مكن حيك
الجككودة لمنتجككات الككور  المتخصصككة. ولا ينككتج عككن ذلكك  أضككرار مباشككرة أو غيككر 

 مباشرة. 
 الطاقــــــــة:  5/9

  ًالشم،، الرياح، التيارات المائية .. إلخ( بتوفير يجب استخدام الموارد المتاحة محليا 
 الطاقة اللازمة للقرية/ المنتجع السياحي. 

  يجب اختيار نوع الطاقكة المناسكب بمكا يعمكل علكى التقليكل للحكد الأدنكى مكن التكأثيرات
 البيئية السلبية. 
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 ميم يجب استخدام الموارد المتاحة محليكاً لتقليكل اسكتهلا  الطاقكة بكأن يعتمكد علكى تصك
نظككام طبيعككي للتهويككة باسككتخدام التهويككة النافككذة بككديلاً عمليككاً عككن اسككتخدام الوسككائل 
الميكانيكية المستهلكة للطاقكة  ككالمراوح وأجهكزة التكييكف( وككذل  اسكتخدام الإشكعاع 
الشمسككي المباشككر وغيككر المباشككر لتحقيككق الإضككاءة النهاريككة الفعالككة وتسككخين الميككاه 

 والتدفئة. 
  مواد البناء المحلية بالعمكارة التراثيكة لتحقيكق أغكراض العكزل والتخكزين الاستفادة من

 الحراري. 
  اسكككتخدام الحكككوائط السكككميكة ذات القكككدرة العاليكككة علكككى التخكككزين الحكككراري بالمنكككاطق

الصحراوية، حي  يكون الجو حار نسبياً بفترات سكطوع الشكم،، وبكارد لكيلاً، وذلك  
 الهدف المطلوب ليلاً.  لتحقيق العزل الحراري نهاراً، وتحقيق

  استخدام أسقف خفيفة أو نباتات فوق سقف المبنكى للإظكلال وتقليكل الإشكعاع الشمسكي
السككاقط علككى سككطح المبنككى، ويمكككن اسككتخدام طبقككات عازلككة مككن الطككين أو اسككتخدام 

 طبقات عاكسة للإشعاع الحراري في السطح. 
 خككلال الخلايككا الضككوئية  توليككد الطاقككة الكهربائيككة مككن الإشككعاع الشمسككي مباشككرة مككن

المصكككنوعة مكككن السكككيلكون للقكككرى والمنتجعكككات السكككياحية بالمنكككاطق النائيكككة، لتكككوفير 
 احتياجات الإضاءة أو تشغيل الأجهزة الكهربائية كالثلاجات. 

  توجيكه المبككاني والفراغكات المفتوحككة فكي اتجككاه الريكاح السككائدة للحصكول علككى تهويككة
 طبيعية وتلطيف درجة حرارة الجو. 

 اه:ـــــــــالمي 6/9
 بعيككدة عككنفككي القككرى والمنتجعككات السككياحية إذا كانككت فككي منككاطق نائيككة  ةتمثككل الميككاه مشكككل

 المناطق الحضرية ،لذا يجب على المستثمر ما يلي
  لتقيككيم المككوارد المائيككة المتاحككة كمككا ونوعاً،وتحديككد معككدلات السككحب  بخبيككرالاسكتعانة

 الآمن منها بما يضمن الاستدامة.
  ة الاسكتهلا استخدام النباتات في تنسيق المواقع يجب أن تكون هكذه النباتكات قليلكعند 

 للمياه وتتحمل الجفاف.
  للميكاه فكي دورات الميكاه  قليلكة الاسكتهلا ضرورة استخدام أجهكزة الصكرف الصكحي

 ريف.اقل من ذل ( وذات فعالية في التص جالون/ مرة تصريف أو 5-1 في حدود
 تككدفق قليككل للميككاه بشكككل فعككال  ات معينككة بمواصككفات ذاتضككرورة اسككتخدام اكسسككور

 الاستحمام لد  المياه في مراو 
  النباتات بواسطة مياه سبق استخدامها للغسيل. ريإعادة استخدام المياه المعالجة مثل 
 طير مياه الشرب إذا كان هنا  حاجة لذل .ة و تقاستخدام الطاقة الشمسية في تحلي 
 كية ومضخات للمياه ذات كفاءة وفاعلية عاليتين.استخدام تصاميم هيدرولي 
 .تجميع مياه الأمطار وتنقيتها لاستخدامها في الإمداد بالمياه 
  اسككتخدام الوسككائل الطبيعيككة لمعالجككة وكككذل  فككي الككتخلص مككن الميككاه غيككر الصككالحة

 للاستخدام.
 حة امككاكن للسككبأاسككتخدام البحيككرات والبككر  الطبيعيككة فككي حككال توافرهككا وتجهيزهككا  ك

المائية المختلفة بدلاً من إنشاء مسابح اصطناعية تستهل  الطاقة وتعتمكد  توالرياضيا
 على مياه تعالج بالمواد الكيميائية المركزة.

 التخلص من المخلفات: 7/9
  يراعككى أن يقككوم استشككاري متخصككص بدراسككة أنسككب طككرق وأنظمككة الككتخلص مككن

 ياحي.المخلفات السائلة والتي تناسب القرية أو المنتجع الس
  ملائم.ضرورة تصميم وتنفيذ شبكات معالجة وإعادة استخدام للمياه الرمادية بشكل 
  ضككرورة إدراج تجميككع ونقككل مخلفككات البنككاء إلككى خككارج موقككع القريككة أو المنتجككع

والككتخلص الآمككن منهككا كأحككد بنككود التعاقككد مككع شككركة المقككاولات المنفككذة  السككياحي،
 للمشروع.
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 منتجع السياحي يفضل أن يككون الموقكع ال اص بالقرية/مرمى نفايات خ في حالة عمل
معزولاً وبعيكداً عكن مسكار الحيوانكات، وبعيكداً عكن المجكاري المائيكة، وعكن مسكارات 

 وآمن بالنسبة للمياه الجوفية. السيول،
  لمنع وصول الحيوانات أو الطيور لأماكن تجميع أو معالجة القمامة والمخالفات يجب

 أو أسقف خفيفة. لفة من أسوارالحواجز المخت استخدام
 
 

  يمنع صرف أية مياه مستعملة إلى  مياه البحكر أو أي مجكرى مكائي  لمنكع حكدو  أي
 تلو  يؤثر سلبياً على الحيوانات البحرية أو الفطرية.

 والسلامة: الآمناشتراطات  8/9
 / استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعكاة أن يككون أثكا  القريكة 

 شتعال.منخفضة للالمنتجع السياحي من مواد ذات قابلية ا
 /المنتجككع السكياحي علككى سكبل الوقايككة ومواجهككة  العمكل علككى تكدريب العككاملين بالقريكة

 لطوارئ والقيام بالإسعافات الأولية.احالات 
  تككأمين غرفككة إسككعافات أوليككة مجهككزة بجميككع الأدوات اللازمككة،وتكون تحككت إشككراف

 لإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.شخص مدرب على إجراء ا
 .وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة 
  الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المكدني ومكا

 يستجد عليها من تعديلات
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 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/  10
 

 المحترم.     سعادة رئي، بلدية:
تضمن رغبتكم الم  هـ  1447   /   07 /     16    إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

  أنشاء قرية/منتجع سياحي إقامة وتشغيل ستثماره فيلاالباحة محافظة المندق موقع في مدينة  تأجير
 .( غرب البلديةمنتجع سياحي ووحدات سكنية ومقاهي ومطعم  وتشغيل وصيانة موقع

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
بيعة معاينة تامة نافية على الط شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارلي كافة الاع

 للجهالة.
 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها

روط برفقه كراسة الش ريال وتجدون(                       (                                  
% من قيمة العطاء  25والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة

  وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاك، هاتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 
...............................................................................................................

... 
 

 الختم الرسمي      التوقيع
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج   10/3
 

 ارـــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  

 لعقار رقم:ا
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 

فكككي يكككوم  ة بياناتكككه عاليكككه أقكككر بكككأنني قكككد اسكككتلمت بموجكككب هكككذا المحضكككر العقكككار المكككذكور
........................... 
انشاء وتشغيل وصكيانة منتجكع صكحي وسكياحي لاستخدامه في  هـ 14    /      /       بتاريخ  

وإدارة بموجكككككككككب عقكككككككككد الإيجكككككككككار المبكككككككككرم مكككككككككع أمانكككككككككة/ بلديكككككككككة ونقاهكككككككككه بمشكككككككككنيه 
ة للجهالة شكرعاً وبكأنني قمت بمعاينته معاينه تامة نافي........................................  وقد 

 حالته في تاريخ استلامه. قبلته على
 الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري( ويشمل ذل  

 
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 رئي، بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 نموذج تفويض بالاستعلام البنكي 
 

  
أفوض وأصكرح أنكا الموقكع أدنكاه / .............................................. بصكفتي ممكثلاً قانونيكاً 

علكى مكا يفيكد  لبلديكة بالحصكول...................... لأمانكة/ عكن شكركة/ مؤسسكة .....................
الحالككة الماليككة للشككركة/ المؤسسككة ومقككدرتها الماليككة علككى تمويككل وتشككغيل مشككروع القريككة/ المنتجككع 

 السياحي محل المزايدة رقم
والمعلن عنها بتاريخ   /    /       وكذا السمعة المالية من خلال تعاملهكا مكع البنكو ، وذلك   لسنة 

 ة المالية للشركة.دون التطرق إلى تفاصيل الحسابات والأرصد
 الاسم : ................................................................
 الصفة : ................................................................
 التوقيع : ................................................................

 .........................................................التاريخ : .......
 يجب التصديق على التوقيع من كل من البنو  المتعامل معها على حدة. ملحوظة:

 
 التوقيع        اسم البن 
 ختم البن 
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 إقرار من المستثمر 10/4

 
 يقر المستثمر بما يلي:

 روط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الش .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  .2

في  40152خاص لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  
 هـ29/6/1441
 اينة  تامة نافية للجهالة.عاين الموقع المعروض للتأجير مع .3
 يتم استلام الموقع على الوضع الراهن . .4
.    يتحمل المستثمر مسئولية الحصول على إصدار التراخيص اللازمة على الموقع من الجهات 5

 المعنية والموافقات والاشتراطات الخاصة بأصدارها وتخلى البلدية مسئوليتها تجاه ذلك .
 

 
 
 

 الختم   التوقيع 
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 :  كروكي الموقع                                 
 
 

 


